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IM UBERBLICK

DATEN ZUM OBJEKT

Objektart
Baujahr
Wohnflache
Etage
Heizung
Kaufpreis

Eigentumswohnung
1971

70 m?

Erdgeschoss

Ol

273.000,00 €
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese gemdutliche 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
Augsburg-Kriegshaber Uberzeugt mit einer optimalen Raumaufteilung und einem angenehmen

Wohnambiente. Mit einer Wohnflache von 70 m? ist sie sowohl fir Kapitalanleger als auch fur
Eigennutzer eine hervorragende Wahl.

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung,
bei der alle Raume bequem Uber den zentralen Flur
erreichbar sind. Sie umfasst ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit Zugang zu einem schonen Balkon,

ein ruhiges Schlafzimmer, ein Kinder- oder Arbeits-
zimmer, eine geraumige Kiche sowie eine praktische
Abstellkammer. Ein weiterer Pluspunkt: Das Bade-
zimmer mit Badewanne und das separate WC sorgen fur
zusatzlichen Komfort im Alltag.

ERERT TR

Die Wohnung ist aktuell vermietet, was sie besonders o .
attraktiv fur Kapitalanleger macht, die eine stabile E Iﬁllllllll"l'l11'1*;'i' T
Einnahmequelle suchen. 2 : — i
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Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Augsburg — im Stadtteil Kriegshaber.
Die Nahe zum Universitatsklinikum Augsburg macht diesen Standort besonders attraktiv, sei es fur
Beschaftigte des Klinikums oder fur Menschen, die Wert auf eine hervorragende Infrastruktur legen.

Mit der Strallenbahnhaltestelle in unmittelbarer Nahe gelangen Sie in kurzester Zeit direkt in die
Augsburger Innenstadt. Die Autobahnauffahrt A8, nur wenige Kilometer entfernt, bietet ideale Bedin-
gungen fur Pendler mit Zielen in Richtung Munchen oder Ulm. Fir den taglichen Bedarf befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen in der naheren Umge-
bung.

Auch die Freizeitgestaltung kommt hier nicht zu kurz: Parks und Grunflachen in der Nahe laden zu
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung und der
ruhigen Wohnlage genielden Sie hier das Beste aus beiden Welten — die Nahe zur Stadt und eine an-
genehme Wohnumgebung.
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FAZIT

Diese 3-Zimmer-Wohnung in Augsburg-Kriegshaber verbindet eine durchdachte Raumaufteilung mit einer
erstklassigen Lage in unmittelbarer Nahe zum Universitatsklinikum Augsburg, zur StralRenbahnhaltestelle
und zur Autobahn A8. Mit einem schonen Balkon, einem praktischen Grundriss und einer stabilen Vermie-
tung bietet die Wohnung ein hervorragendes Potenzial — sei es als sichere Kapitalanlage oder fur die spate-
re Eigennutzung.

Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, Verkehrsanbindung und Wohnkomfort macht diese Immobilie zu
einer seltenen Gelegenheit auf dem Augsburger Immobilienmark.

KONTAKTIEREN e I o
SIE UNS! 36850 Fischach

Tel.: 08236 2174
www.gendner-immobilien.de
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Gendner Immobilien GmbH
Kolberberg 25a
86850 Fischach

Tel.: 08236 2174
www.gendner-immobilien.de
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